                                      ООО «ПромТорг»
ИНН  0276120464, КПП 027601001, ОГРН 109028001805  

Юридический адрес: 450105, г. Уфа, ул. Академика Королева, 14

Р/с 40702810702000235501 в Уфимском филиале Центркомбанка ООО, 

к/с 30101810300000000937, БИК 048071937.

ООО «ПромТорг» предлагает приобрести готовый бизнес - торговые площади в ТЦ «Звёздный» с арендаторами, а также машиноместа в элитном многоуровневом паркинге (за ТЦ «Звездный»)
На все объекты возможен льготный кредит (до 7 лет по ставке 14% годовых)

1. Реализация торговых площадей.

2 этаж
Арендаторы – магазин одежды и обуви Модис, Центробувь, Глория Джинс и др.

Площадь 3139,50 кв.м. 
Цена 1 кв. м. – 80 000 р. 
Суммарная стоимость - 251 160 000 р. 
При этом покупатель получает возмещение по НДС в размере 38 312 542,37 р. 
Таким образом, первоначальные  затраты на покупку помещений составят 212 847 457,63 р.  
Средняя арендная ставка на данный момент – 715 р./кв.м. в месяц (с перспективой роста 15% в год).
Фото объекта – Приложение 1

Анализ рентабельности вложений – Приложение 2

4 этаж
Арендаторы – магазин бытовой электроники «Корпорация «Центр», мебельный салон, магазин штор, канцтовары, турагенство и др.

Площадь 2033 кв.м.
Цена 1 кв. м. – 40 000 р. 
Суммарная стоимость - 81 320 000 р. 
При этом покупатель получает возмещение по НДС в размере 12 404 745,76 р.
Таким образом, первоначальные  затраты на покупку помещений составят 68 915 254,24 р. 
Средняя арендная ставка на данный момент – 322 р./кв.м. в месяц (с перспективой роста 15% в год).
Фото объекта – Приложение 3

Анализ рентабельности вложений – Приложение 4

5 этаж (эксплуатируемая кровля)

Площадь 2120,9 кв.м. 
Цена 1 кв. м. – 7 000 р. 
Суммарная стоимость - 14 846 300 р. 
При этом покупатель получает возмещение по НДС в размере 2 264 689,30 р. 
Таким образом, первоначальные  затраты на покупку помещений составят 12 58 610,70 р. 

Эксплуатируемая кровля ТЦ «Звёздный» – представляет в данное время ровный огороженный участок кровли общей площадью 2120,9 м2, который имеет доступ по лестницам с улиц Королева и Гагарина, имеется возможность подключения к коммуникациям: водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение и др.
Фото объекта – Приложение 5

2. Реализация машиномест в многоуровневом элитном паркинге (круглосуточная охрана, видеонаблюдение, ежедневная уборка, отопление, водоснабжение, канализация)
Адрес паркинга - г. Уфа, ул. Гагарина 49/1 (за ТЦ "Звёздный")
Площадь машиноместа – от ___ кв.м. 

Цена 1 кв. м. – от 320 000 р. 

Фото объекта – Приложение 6

Готовы предоставить любую доступную интересующую Вас информацию и обсудить иные детали нашего сотрудничества!
Контактный телефон: 8-917-3498081,  8(347)244-25-90
е-mail: ooo-promtorg@mail.ru
сайт: www.pr-ufa.ru
Приложение 1 
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Приложение 2

Анализ рентабельности вложений 
при покупке торговых помещений 2 этажа ТЦ «Звездный»

a. Затраты на покупку помещения.

Суммарная стоимость 2 этажа при цене 80 000 р./кв.м. составит 251 160 000 р. При этом покупатель получает возмещение по НДС в размере 38 312 542,37 р. Таким образом, первоначальные  затраты на покупку помещений составят 212 847 457,63 р.

b. Арендные поступления.

Арендные поступления на январь 2012г. Составляют 2.245.000 р., т.е. в среднем 715 р./кв.м. Учитывая 95%-ное заполнение ТЦ «Звёздный» и наличие в арендных договорах пункта об одностороннем повышении Арендодателем арендной ставки не более 15% в год, можно прогнозировать возможность роста арендных платежей на 15% ежегодно.

c. Текущие среднемесячные расходы.

	№
	Наименование расхода
	Сумма, в рублях

	1
	Налог на имущество
	237800

	2
	НДС к уплате
	342500

	3
	Эксплуатационные платежи по УК
	118000

	4
	Коммунальные платежи
	42000

	5
	Реклама
	15000

	6
	Иные расходы
	10000

	
	
	765300


d. Рентабельность вложения средств.

	Год
	Ежемесячные доходы

(с учетом

ежегодного 15%-ного повышения ставок)
	Ежемесячные расходы
	Ежемесячный чистый доход
	Рентабельность, % годовых

(по отношению к первоначальным затратам)

	2012
	2245000
	765300
	1479000
	8,33

	2013
	2581750
	803600
	1778000
	10,02

	2014
	2969000
	852000
	2117000
	11,94

	2015
	3414300
	895000
	2519300
	14,20

	2016
	3926500
	939000
	2987500
	16,84


ВЫВОД: 

Учитывая  просматриваемую тенденцию роста средневзвешенной арендной ставки, можно предположить рост рентабельности вложений с 8,33% годовых в 2012г. до 16,84% годовых в 2016г.

Приложение 3
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Приложение 4
Анализ рентабельности вложений 
при покупке торговых помещений 4 этажа ТЦ «Звездный»
a. Затраты на покупку помещения.

Суммарная стоимость 4 этажа при цене 40 000 р./кв.м. составит 81 320 000 р. При этом покупатель получает возмещение по НДС в размере 12 404 745,76 р. Таким образом, первоначальные  затраты на покупку помещений составят 68 915 254,24 р.

b. Арендные поступления.

Арендные поступления на январь 2012г. Составляют 655000 р., т.е. в среднем 322 р./кв.м. Учитывая 95%-ное заполнение ТЦ «Звёздный» и наличие в арендных договорах пункта об одностороннем повышении Арендодателем арендной ставки не более 15% в год, можно прогнозировать возможность роста арендных платежей на 15% ежегодно.

c. Текущие расходы.

	№
	Наименование расхода
	Сумма, в рублях

	1
	Налог на имущество
	154000

	2
	НДС к уплате
	99900

	3
	Эксплуатационные платежи по УК
	135500

	4
	Коммунальные платежи
	40000

	5
	Иные расходы
	10000

	
	
	439400


d. Рентабельность вложения средств.

	Год
	Ежемесячные доходы

(с учетом ежегодного 15%-ного повышения ставок)
	Ежемесячные расходы
	Ежемесячный чистый доход
	Рентабельность, % годовых

(по отношению к первоначальным затратам)

	2012
	655000
	439400
	215600
	3,75

	2013
	753250
	461370
	291880
	5,08

	2014
	866230
	484400
	381830
	6,65

	2015
	996170
	508660
	487510
	8,49

	2016
	1145600
	534000
	611600
	10,65


ВЫВОД: 

Учитывая  просматриваемую тенденцию роста средневзвешенной арендной ставки, можно предположить рост рентабельности вложений с 3,75% годовых в 2012г. до 10,65% годовых в 2016г.
Приложение  5
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Приложение 6

[image: image4.jpg]



